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CONCEJO DELIBERANTE

JUSTINIANO POSSE
ORDENANZA N° 17/24

Honorable Concejo Deliberante, Justiniano Posse, a los cuatro dias del mes de julio del afio dos

mil veinticuatro.

VISTO:

La Ley Organica Municipal de la Provincia de CQrdoba n® 8102, art. 30 inc. 4 y el
Cddigo de Edificacion y plan de ordenamiento urbano (Ordenanza n° 38/07).

El convenio de entendimiento suscripto en fecha 09/04/2024 entre las partes
MUNICIPALIDAD DE JUSTINIANO POSSE, ALIMENTOS MAGROS S.A. y
FIDEICOMISO LOTEO JUSTINIANO.

La solicitud formulado por el FIDEICOMISO LOTEO JUSTINIANO para modificar el
uso de suelo vigente, pasando de zona residencial y de zona rural con urbanizacién diferida a
ZONA RURAL, los sectores indicados, segin planos del inmueble inscripto ante el Registro
General de la provincia de Cérdoba al DOMINIO MATRICULA (36) 968.005. y

CONSIDERANDO:

Que el sefior Intendente Rodolfo Ernesto Margherit; convoco a efectos de

integrar la Comision Especial, regulada por el Art. 4 y siguientes de la Ordenanza n° 38/07,
modificada por Ordenanza n°® 38/21; la cual se reuni6 con la presencia de la totalidad de sus
integrantes y emitié dictamen en fecha 27 de junio de 2024, por el cual recomendo:
Aprobar el cambio de uso de suelo en las condiciones requeridas por el FIDEICOMISO LOTEO
JUSTINIANO, CUIT 30-71792860-8. Aprobar el proyecto de ordenanza formulado por el
Departamento Ejecutivo Municipal, el cual debera ser agregado como ANEXO XII del Cédigo
de Edificacion (Ordenanza 38/07).

Que la presente normativa tiene por objeto regular los usos, el
fraccionamiento y la ocupacion del suelo ﬁWrea externa al poligono definido por
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CONCEJO DELIBERANTE
JUSTINIANO POSSE

segun Ordenanza n°® 38/07 y hasta el limite del Radio Urbano Municipal establecido por Ley

Provincial 9930/2011. Sector que en el actual cédigo de edificacion y planeamiento urbano
(Ordenanza n° 38/07), en su anexo IX art. 18, se lo denomina como Zona B.

Que a dichos efectos, se debe modificar el actual cddigo de edificacion y
planeamiento urbano (Ordenanza n° 38/07), en lo que respecta a su Anexo I (Plano de

zonificacion) y Anexo IX (Fraccionamiento de tierras).

POR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
EN USO DE SUS ATRIBUCIONES SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

Art. 1°: Modifiquese el Plano de Zonificacion del ANEXO I de la Ordenanza Municipal n®

38/07 (Cddigo de Edificacion y Plan de Ordenamiento Urbano), en los términos y formas que se

determinan en Anexo I que forma parte de la presente Ordenanza.
Art. 2°: Apruébese el Anexo Il de la Presente Ordenanza, el que se constituira como ANEXO

XII del Codigo de Edificacion y Plan de Ordenamiento Urbano (Ordenanza n® 38/07).

Art. 3°: Comuniquese, Publiquese, Dese al Registro Municipal y Archivese.-

Anexo I - Plano de Zonificacion
Anexo II - Fraccionamientos de Suelos
CAPITULO I: Alcances y Ambito de Vigencia de las Normas.
Art. 1° La presente normativa tiene por objeto regular los usos, el fraccionamiento y la
ocupacion del suelo en toda el area externa al poligono definido por Circunvalacion Ruta
Provincial N° 6 al Este, Sur y Oeste, limite de Parque Industrial al Norte segun Ord. 38/07 y
hasta el limite del Radio Urbano Mumc;pﬁtgestahfemdo por Ley Provincial 9930/2011.
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JUSTINIANO POSSE

su anexo IX art. 18, se lo denomina como Zona B. De forma subsidiaria la autoridad de
aplicacion podra regirse y/o aplicar las disposiciones reguladoras del Anexo IX de la Ordenanza
n® 38/07, siempre que las mismas no sean contrarias a las disposiciones y finalidades del presente
Anexo.

CAPITULO I1. Obligaciones Urbanisticas

Art.2° Se establecen las siguientes obligaciones urbanisticas a ser efectivizadas por parte del
propietario/urbanizador como condicion para poder materializar una urbanizacion:

a) Ejecutar las obras de infraestructuras y servicios que se detallan a continuacion:

Apertura de calles, enarenado, compactado, ejecucion de corddon cuneta y badenes, red de
provision de agua potable, cloacas, energia eléctrica y alumbrado publico, desagiies pluviales,
lagunas de retardo y obras hidréulicas, provision de arbolado urbano, parquizacion de espacios
verdes y fajas de resguardo. Todo segun especificaciones técnicas de las areas municipales y
provinciales de incumbencia.

b) Donar suelo con destino a calles publicas segln trazado urbano.

¢) Transferir al Dominio Piblico Municipal una superficie de terreno no menor al 10% (diez por
ciento) de superficie total de las parcelas, la que se destinara a Espacios Verdes y un 5% (cinco
por ciento) que se afectara a Equipamiento Comunitario y usos institucionales.

d) En caso de existencia de bajos inundables, correspondera la cesioén de suelo con destino a
Zona de Resguardo Ambiental, segin surja del estudio hidraulico y a criterio del érea técnica
municipal de incumbencia.

Art. 3° Todas las obras de infraestructura establecidas en el Articulo 2° se proyectaran y
realizardn a cargo exclusivo del loteador, de conformidad a lo establecido por las disposiciones
de los organismos correspondientes.

CAPITULO 111 De la Participacion Municipal en la Valorizacion del Suelo

Art. 4° Como condicién esencial y determinante, el urbanizador debera transferir en forma

gratuita al Dominio Privado Municipal, el doce.- PQ[__ClentO (12%) de los lotes resultantes de la

s de incumbencia,
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CONCEJO DELIBERANTE

JUSTINIANO POSSE

en concepto de participacion publica en la valorizacién del suelo, debido al cambio de uso del
mismo dispuesto por la presente. La aplicacion del presente queda a cargo del drea municipal de
Catastro que debera analizar los antecedentes en cada caso.

CAPITULO IV. Del Trazado y Retiros

Art. 5° Se extiende a la nueva zona reglamentada el trazado vial Sur - Norte y Este - Oeste
predominante que caracteriza a Justiniano Posse, permitiendo otros sentidos dadas las barreras
fisicas naturales y creadas por el hombre de cada sector a urbanizar. Las manzanas tendran un
minimo de cuarenta (40) metros de lado y un méximo de doscientos veinte (220) metros de lado

para no generar interrupciones significativas en el trénsito, con calles y avenidas de 15 y 20

metros de ancho respectivamente como minimo, dando continuidad en lo posible a la trama
urbana existente.

Art. 6° En toda urbanizacion residencial debera respetarse un retiro de Linea de Edificacion de
tres metros el que serd uniforme a lo largo de cada cuadra, salvo en las parcelas en esquina, las
que podran distribuir los retiros de acuerdo a las siguientes condiciones:

a) Se respetard el retiro reglamentario hasta 3,00 metros de los ejes medianeros.

b) A partir de los tres metros de cada eje medianero se podré reducir el retiro de

Linea de Edificacion a un minimo de 1,50 metros. La superficie parcelaria afectada

a Retiro de Linea de Edificacion podra alcanzar como méximo el 25% (veinticinco

por ciento) de la superficie del lote.

CAPITULO V. Condiciones de Materializacion

Art. 7° Cuando las urbanizaciones sean ejecutadas en forma progresiva las mismas seran
habilitadas a partir del sector contiguo al drea urbana consolidada, evitando la conformacién de
bolsones intermedios de suelo vacante sin infraestructura.

CAPITULO VI. Del Organo de Aplicacion

Art. 8° Las areas de Obras Privadas, Ca 2 mbiente del Municipio integran el equipo
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CONCEJO DELIBERANTE

JUSTINIANO POSSE
CAPITULO VIL. Del Procedimiento

Art. 9° El Municipio podré establecer por via reglamentaria el procedimiento de aprobacién de
los proyectos de urbanizacion, de acuerdo a las disposiciones establecidas por la presente.

Art. 10° Se deberd acreditar la titularidad del dominio y la conformidad del propietario del
inmueble a fraccionar. En esta presentacion, deberdn consignarse los datos catastrales,
dimensiones y linderos del inmueble a urbanizar, constancias de pago al dia de los impuestos y
deudas de orden Municipal. Toda la documentacién sera firmada por profesional habilitado.

Art. 11° Se debera adjuntar la siguiente documentacion técnica:

a) Memoria Descriptiva,

b) Anteproyecto de Urbanizacion. Parcelario y plan altimetria.

c) Factibilidades de provision de infraestructuras de agua, energia eléctrica y cloacas por la
autoridad competente.

d) Anteproyecto topografico del terreno, con cotas de nivel de la parcela e indicacion de los
escurrimientos de aguas naturales a la red de canales de desagiie segin plan local. Debera constar
en dicho plano el escurrimiento de las zonas colindantes compatibilizando el aporte de caudal a
la urbanizacion y de ésta, si los hubiere, a los linderos.

e) Informe de Suelos definiendo tipo, capacidad portante y permeabilidad.

f) Croquis de mensura georeferenciada de la parcela, con indicacién de continuidad de calles y

anchos reales del entorno existente.

g) Etapas propuestas para la habilitacion progresiva, cuando corresponda.

h) Presentar Aviso de Proyecto ante el area municipal de Ambiente.

Art. 12° El propietario de los terrenos a urbanizar deberd ofrecer formal y especificamente en
donacion al dominio publico y/o privado municipal, la superficie destinada a espacios verdes,
calles y cesion por plusvalia segun correspondiere.

Art. 13°Autorizada la ejecucion del Proyecto las obras de infraestructura deberan iniciarse dentro

del plazo de 1 (un) afio, caso contrario quedqgéléiﬁ efecto.la autorizacién ot

s AN
Cigala FeX
e TrRBTS

Hanarahia Concoin Naliveronte

\x\
o) \ 3
9 de Julic 915 « Tel %"53 7 A—

~.CONCEJ TR~
N




A

CONCEJO DELIBERANTE

JUSTINIANO POSSE
CAPITULO VIII. Disposiciones Transitorias

Art. 14° La presente Ordenanza sera de aplicacion a todo tramite que en materia de urbanizacion

en el drea normada por la presente se, iniciare con posterioridad a la fecha de su promulgacion,
como asimismo a todas aquellas pendientes de aprobacion definitiva, las que deberan adaptar sus
propuestas a las nuevas disposiciones.

CAPITULO IX. De las Infracciones y sus Penalidades

Art. 15° Los responsables de ventas a terceros de parcelas provenientes de fraccionamientos que
no estuvieren debidamente aprobados de conformidad a las disposiciones de la presente
Ordenanza, sin perjuicio de las sanciones que correspondieren conforme a normas vigentes de
diversa jurisdiccion, serdn pasibles de multa que llegara al maximo establecido por la Ley
Organica Municipal y la ordenanza tarifaria municipal, por cada parcela que se hubiere vendido

en infraccion a la presente ordenanza.

Art. 16° DEROGASE toda diSposiciég_’gég, sgbgg_hga. a la presente Ordenanza.
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