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CONCEJO DELIBERANTE
JUSTINIANG POSSE
ORDENANZA N” 44/22

Honorable Concejo Deliberante, Justiniano Posse, a los tres dias del mes de octubre del afio

dos mil veintidés.
VISTO:

La Ley Orgéanica Municipal de la Provincia de Cordoba N° 8102, art. 30 inc. 4, el
Cédigo de Edificacion, (Ordenanza N° 38/07); y

CONSIDERANDO:

Que, ¢l Area de Obras Privadas y Catastro, dependiente de la Secretaria
de Gobierno considera que resultaria necesario para los fines de este Municipio, conocer
con mayor detalle la superficie realmente construida en la ciudad, a efectos de regularizar
las construcciones y/o documentacion correspondiente al Area de Obras Privadas y

Catastro y la incorporacién al Catastro Municipal.

Que la presente Ordenanza, esté dirigida a aquellas construcciones que,
sin invadir el espacio que corresponde al dominio publico, no se adecuan a las
prescripciones de la normativa de edificacion municipal; como asi también, preservar la
seguridad de las personas que habitan esas edificaciones, lograndose por otro lado

certeza juridica, sobre la existencia e inscripcion de las mismas.

Que resulta beneficioso para la comunidad toda y para los particulares la
concrecion de un programa de regularizacion de obras de arquitectura ejecutadas no
registradas, que permita a los propietarios acceder al certificado y aprobacion municipal
respectiva, que tiene no solo impacto juridico sino, también, en lo econémico, ya que va a
permitir revalorizar los inmuebles a los fines del mercado inmobiliario de la ciudad. atento,

la plusvalia o mayor valor que el inmuebl¢abtieng ren la regularizacion que se propicia
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Que la presente iniciativa legislativa no viola el principio de
igualdad previsto en el Articulo 16 de la Constitucion Nacional, por ser una norma de
excepcion, con duracién limitada de vigencia, y con un fin social especifico, que entre otros
podemos mencionar la posibilidad de que sectores de bajos o escasos recursos puedan
obtener la autorizacion municipal respectiva, que le permite tener certeza juridica sobre el

inmueble y sobre las construcciones realizadas en el mismo.

Por otra parte, al ser un régimen de regularizacion, no genera perjuicio
para los vecinos cumplidores, ya que, una vez vencido el plazo de vigencia de la presente
Ordenanza, se procederé a aplicar el régimen sancionatorio de las normativas municipales

de edificacion para las construcciones en infraccion.

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE

EN USO DE SUS ATRIBUCIONES SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Establézcase un plazo de 150 dias a partir de la promulgacion de la

presente, para la Regularizacion de las Construcciones y/o Mejoras cubiertas y no cubiertas,
no Declaradas en el ambito del Localidad de Justiniano Posse, mediante la presentacion
espontanea de la documentacion correspondiente al Area de Obras Privadas y Catastro,

dependiente de la Secretaria de Gobierno y la incorporacion al Catastro Municipal. Asi

: I LY — : ; Y
mismo, el Departamento Ejecutivo mediant€ reésolucipn_ fundada podra prorrogar dicho

\w/.
3 . P ol ——— e S

plazo por 30 dias mas. IS ol e
{ = 3 |
' /= » \ Y 1, Claudia Carollo |
e 3 R ) 3 PRESIDENTE ‘

- il 74
Gisela Fea — ; fif -orable Concejo Deliberante
e s ? 9
Secretaria i f

Honomble Concejo DaibelEmduli0 915 » Tel.: (353 "Jf.:y?@\!ﬂymmimoposs:.gob-ar

I}




A

CONCEJO DELIBERANTE

JUSTINIANO POSSE

ARTICULO 2°: Para la regularizacion indicada en el Articulo 1° la documentacion a

presentar sera la siguiente:

a) Para superficies a incorporar de viviendas mayores a 70 m2 o construcciones cuyo
destino sea para uso comercial o industrial, cualquiera sea su superficie:
1. Datos de declarante, en calidad de propietario o poseedor, con su documentacion
respaldatoria.

2. Certificado de Informacion Catastral.

3. Plano de planta con dos cortes, escala 1:100. Cinco copias una visada por el

Colegio respectivo.
4. Planilla de numeracion domiciliaria si corresponde.

Plano de Planta de demolicion si correspondiere.
Libre deuda de tasa, derechos, multas y otras contribuciones Municipales que
recaigan sobre la partida o acogimiento a un plan de facilidades de pago que se

encuentre vigente.

b) En casos de superficie a incorporar inferior a 70 m2 en viviendas uni o bifamiliares.
Con caracter de DDJJ, con los siguientes datos:
1. Datos del declarante, en calidad de Propietario o Poseedor, con su documentacion
respaldatoria.

2. ldentificacion Catastral.
3. Croquis de la Planta General de la Vivienda.

4. Superficie, caracteristicas y desting'dplg-ediﬁgacién que se declara.
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Cuando la superficie declarada por esta opcion, con derechos de construccion abonados
totalmente, se declare en un plano formal por expediente, se considerara cumplido el

requisito de pago de los derechos de construccion correspondientes.
En ambos casos, los Contribuyentes deberan constituir Domicilio Fiscal.

ARTICULO 3°: Los Contribuyentes que espontdneamente se acojan a esta Ordenanza y

presenten la documentacion descripta en el Articulo 2°, tendran condonados. las multas,
recargos e intereses correspondientes a los Derechos de Construccion que pudieren
corresponderle. A tales efectos, no les resultara de aplicacion los recargos establecidos en

la, de la Ordenanza Tarifaria.

ARTICULO 4°: El Area de Obras Privadas y Catastro, dentro del plazo de treinta (30)
dias. se pronunciara sobre la aceptacion o el rechazo a la solicitud de adhesion al Régimen
de Regularizacion. De constatarse que lo declarado no se corresponda con las inspecciones
ulteriores que pudiera realizar el Municipio se perderdn los beneficios de la presente
Ordenanza. En caso de Aceptacion de la solicitud, se procedera en base a la documentacion
presentada segun el Articulo 2° a actualizar sus registros catastrales y determinar la

Valuacion Fiscal Basica. Asimismo expedira * Certificado Final de Obra aprobado.

ARTICULO 5° Los propietarios que opten por no declarar las mejoras y/o

construcciones realizadas, perderan los beneficios de la presente Ordenanza, las cuales —
una vez detectadas- pagaran, con la actualizacion pertinente, los Derechos de
Construccion con la multa correspondiente., con sus recargos e intereses, desde la fecha

que se denuncie o se estime corresponde a la construccion.

ARTICULO 6°: Finalizado el plazo establecido en la presente Ordenanza para

regularizar presentacion de construccion y/o mejoras realizadas sin permiso, la

presentacion de las mismas, debera ser deciarada de dcuerdo a lo que establezca el Cadigo

de Edificacion y de Planeamiento Urqu):d’e Ia'jdocallti\ad de Justiniano Posse.
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ARTICULO 7°: Los Derechos de Construccion bajo el imperio de esta Ordenanza.se

determinaran conforme a lo dispuesto en la Ordenanza Tarifaria vigente en el Ejercicio

Fiscal en que se haya realizado la presentacion.

ARTICULO 8°: Los Derechos de Construccion que resulten de la aplicacion del presente

régimen, podran abonarse de contado o hasta en 6 pagos sin interés.

ARTICULO 9°: Toda construccion que se haya ejecutado sin permiso Municipal,

mediando presentacion anterior con permiso aprobada y encontrandose este Gltimo tramite

abierto o sin final de obra, podra ser incorporada a través de la presente Ordenanza.

ARTICULO 10°: La incorporacion de obras antirreglamentarias al presente régimen, solo

significa el reconocimiento Municipal de su existencia, dada la necesidad de normalizar
los Registros Catastrales del Municipio, pero no implica ni puede ser entendido, ni otorga
derecho por si, a la aprobacion de las mismas: ni liberaran de la responsabilidad por los
eventuales dafios y perjuicios que dichas obras pudieren ocasionar. Tampoco implicara

excepciones al uso del suelo ni habilitacion tacita al uso que se destinen a los inmuebles.

ARTICULO 11°: Comuniquese, Promilgu ubliquese y Dése al Registro Municipal.-
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